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DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
APARTAMENTY JEZIORKA —ETAP |
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CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper APARTAMENTY JEZIORKA .
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
zarejestrowana pod numer KRS: 0001134875

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalno$ci gospodarczej, adres siedziby:
ul. Palisadowa 20-22, 01-940 Warszawa

Adres punktdéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych:
ul. Mlynarska 39/101, 05-500 Piaseczno

NIP REGON
1182293214 540003799

Numer NIP i REGON

Numer telefonu 798 190 971

biuro@arteodevelopment.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej dewelopera:
Adres strony internetowej https://arteodevelopment.pl
dewelopera Adres strony internetowej inwestycji:

https://apartamentynadjeziorka.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



mailto:biuro@arteodevelopment.pl

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

BRAK - jednakze DEWELOPER realizowat inwestycje w ramach spotki
powiazanej pn. ARTEO DEVELOPMENT 1 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA SPOLKA KOMANDYTOWA z siedziba w Opolu
przy ul Oleskiej 97H / 2, 45-222 Opole, KRS: 0000673892

ul. Mglista 15-17 (wcze$niej Skarbowcow) we Wroclawiu

Data rozpoczecia

24 luty 2017 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

17 lutego 2021 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK — jednakze DEWELOPER realizowat inwestycje w ramach spotki
powiazanej pn. ARTEO DEVELOPMENT 1 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA WODNA NUTA SPOLKA KOMANDYTOWA z
siedziba w Opolu przy ul Oleskiej 97H / 2, 45-222 Opole, KRS: 0000754203

ul. Chmielowicka 57, 59, 61, 45-758 Opole

Data rozpoczecia

25 czerwca 2019 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16 marca 2021 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK - jednakze DEWELOPER realizowat inwestycje w ramach spotki
powiazanej pn. ARTEO DEVELOPMENT 1 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA WODNA NUTA SPOLKA KOMANDYTOWA z
siedzibg w Opolu przy ul Oleskiej 97H / 2, 45-222 Opole, KRS: 0000754203

ul. Szatwiowa 3, 5, 7, 9, 45-470 Opole

Data rozpoczecia

19 kwietnia 2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16 kwietnia 2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.

1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU




Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego®

05-500 Chylice-Pélko,

gmina Piaseczno,

dzialki nr 54/18, 54/19, 54/20, 54/21,
obreb 0031 POLKO PGR

Nr ksiegi wieczystej

WA11/00062971/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna do kwoty 7 200 000,00 PLN ustanowiona na rzecz Banku
Mazowiecki Bank Spétdzielczy w Lomiankach wpisana zgodnie z zawartg w dniu
03.04.2025 umowg o kredyt obrotowy — deweloperski nr 2025/010005/L.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dzialki nr:

54/18, obszar 0,1550 ha,

54/19, obszar 0,1578 ha,

54/20, obszar 0,1511 ha,

54/21, obszar 0,1518 ha,

stanowiace grunty orne, potozone w Pélko PGR obreb ewidencyjny Polko PGR,
gmina Piaseczno

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

W sasiedztwie przedmiotowej inwestycji wystepuje (projektuje si¢) mieszkalnictwo
jednorodzinne niskiej intensywnosci (symbole MN, poprzedzone Kkolejnymi
numerami) wraz z ushugami nieucigzliwymi  towarzyszacymi  zabudowie
mieszkaniowej, wbudowanymi w obiekty mieszkalne lub wolnostojgce na dziatkach
mieszkaniowych jako przeznaczenie dopuszczalne, oraz drogi dojazdowe (symbole
KUD), co nie wplywa ona negatywnie na warunki zycia.

Natomiast w kierunku poétocno-zachodnim inwestycja graniczy z terenem
oznaczonym symbolem NU — teren przeznaczony pod przepompownie sciekow.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Teren nie posiada planu ogdlnego gminy
(przystapiono do procedury).

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

orzestrzennego Na terenie inwestycji obowiazuje

miejscowy plan  zagospodarowania

przestrzennego, wprowadzony uchwatla
nr 818/XXXV1/2001 Rady Miejskiej w
Piasecznie w sprawie miejscowego

Miejscowy plan odbudowy

planu zagospodarowania przestrzennego
Osady "Polko" z dnia 28 lutego 2001 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 19 lipca 2001
r. nr 147 poz. 2075)

Teren nie posiada planu odbudowy.

Inne*

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imig i nazwisko albo firma wtadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
8 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Teren znajduje si¢ w zasiggu strefy laséw
ochronnych z uwagi na polozenie w
odlegtosci 10 km od  granic
administracyjnych miasta liczacego
ponad 50 tys. mieszkancow — Warszawy,
zgodnie z art.15 pkt. 7 lit. a ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991 r.

Na terenie catego obszaru Gminy
Piaseczno, z wylaczeniem terenow
zamknietych, polozonych na terenie
dziatki nr  2/183 w  obrgbie
ewidencyjnym nr 4 obowigzuje Uchwala
Krajobrazowa - Uchwata nr
128/VI11/2019 Rady Miejskiej w
Piasecznie z dnia 13 marca 2019 r. w
sprawie ustalenia zasad i1 warunkow
sytuowania obiektow matlej architektury,
tablic  reklamowych 1  urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych
oraz materiatbw budowlanych, z jakich
mogg by¢ wykonane na obszarze Miasta
i Gminy Piaseczno (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 10 maja 2019 r. poz. 6193) — teren
inwestycji zostal oznaczony w uchwale
jako ,,Obszary o niskiej zabudowie i
rolne”.

Teren jest potozony w  strefie
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu utworzonego
rozporzadzeniem wojewody
warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w  sprawie  utworzenia  obszaru
chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Symbol 6MN —

1)  Mieszkalnictwo  jednorodzinne
wolnostojace jako przeznaczenie
podstawowe;

2) Ushugi nieucigzliwe towarzyszace
zabudowie mieszkaniowej, wbhudowane
w obiekty mieszkalne lub wolnostojgce
na dzialkach mieszkaniowych jako
przeznaczenie dopuszczalne;

3) Warunkiem dopuszczenia ushug
wymienionych w pkt. 2 jest ich nie
wiekszy niz 15% udziat w wykorzystaniu
terenu dziatki.

4) Zakaz lokalizowania obiektow
szkodliwych 1 ucigzliwych  dla
srodowiska.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Nie ustalono
Maksymalna i minimalna nadziemna Nie ustalono
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie ustalono




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Obowigzek utrzymania 75% terendw
biologicznie czynnych na kazdej dzialce.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Nie ustalono

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony s$rodowiska plan

ustala:
1) utrzymanie 1 ochrong
powierzchni lesnych oraz
zadrzewienia i pojedynczych drzew
zgodnie z rysunkiem planu oraz
cieckow i akwenow wodnych z
wyjatkiem sztucznie utworzonych;
2) zagospodarowania obszaru z
uwzglednieniem zasad ochrony
przyrody wynikajacym z polozenia
terenu niemal w cato$ci w granicy
Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;
3) nakaz ochrony skarpy przed jej
degradacja;
4) zakaz lokalizacji obiektow i
urzagdzen  mogacych  wywotac
ucigzliwosé lub szkodliwe
oddzialywanie na srodowisko,
5)  Zakaz lokalizowania i
eksploatacji obiektow technicznych
nie zwigzanych z obslugg funkcji
lokalizowanych na obszarze,
6) Zakaz lokalizowania obiektow i
urzadzen prowadzacych dziatalnosé,
mogaca spowodowac¢ obnizenie
poziomu wdd gruntowych,
7) Zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych, badz do gruntu,
8) Wielkosci dzialek nie mniejsze

anizeli 1500m? dla zabudowy
wolnostojacej z preferencja dziatek
wiekszych (2500m?) przy
jednoczesnym  utrzymaniu  75%
powierzchni biologicznie czynnej;
9) Nakaz  podporzadkowania
rozwigzan funkcjonalnych i
rozwigzan infrastruktury
technicznej  ochronie  wod i

powietrza poprzez:

a. nakaz poprzedzenia pelnej
realizacji zabudowy terenu
budowg sieci wodociggowe;j
oraz rownolegle budowang
siecig kanalizacyjna,

b. zakaz lokalizacji kotlowni
opalanych weglem,

¢. nakaz wykonywania prac
zwigzanych z  uzbrojeniem
terenu W sposob w miarg
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mozliwos$ci w jak najmniejszym
stopniu naruszajacy stosunki
wodne,

d. nakaz udokumentowania
przysztego wywozu odpadow
przed zasiedleniem.

e. w przypadku czeSciowej

zabudowy terenu plan
dopuszcza lokalne systemy
oczyszczania Sciekow

przyjazne dla $rodowiska oraz
lokalne ujecia wody.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze
stanowiska archeologicznego
wyznaczonego nha rysunku  planu
miejscowego.

Jak wynika z zapisu §14 Planu
Miejscowego, prace i roboty przy
zabytkach oraz prace archeologiczne i
wykopaliskowe na terenie objetym
planem wolno prowadzi¢ tylko za
zezwoleniem wlasciwego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw. Natomiast w przypadku
podejmowania prac budowlanych i
ziemnych  na  terenie  stanowisk
archeologicznych  (oznaczonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i
numerem) inwestor bedzie zobowigzany
do powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow 1 umozliwienia

mu sprawowania nadzoru
konserwatorskiego.
Wymagania dotyczace ochrony innych Brak

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1.Ustala sie, ze droga KUZ przechodzaca
przez obszar 1 majgca podstawowe
znaczenie dla obstugi wsi 1 jej
zewngtrznych powigzan uzyska:
1) szerokos¢ A4
rozgraniczajacych - 20,0m.,
2) 6m szerokos¢ jezdni
3) odcinkowe obsadzenia drogi, na
calej jej dtugosci, szpalerem drzew.
2.Ustala si¢ przebiegi i szerokosci w
liniach rozgraniczajacych ulic
obshugujacych obszar oraz ich hierarchie¢
funkcjonalna w podziale na:

liniach




- ulice dojazdowe, oznaczone symbolem
KUD na rysunku planu o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
10m i postulowanej szeroko$ci jezdni
5,5m - drogi prywatne.

- dojazdy prywatne, o0znaczone
symbolem KD na rysunku planu o
minimalnej szeroko$ci 6-8m. w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

- ulica pieszo- jezdna o0znaczona
symbolem KPJ o szerokosci 4m.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 17 MPZP: W zakresie zaopatrzenia
w wode

1.Ustala si¢ zaopatrzenie Osady "Polko"
w wode =z istniejacego wodociggu
miejskiego Piaseczna w czg$ci podinocnej
i z wiejskiego "Siedliska" dla czgsci
potozonej po poludniowej stronie ul.
Chyliczkowskiej.

2.Plan dopuszcza zaopatrzenie w wod¢ z
innego ujecia lub wodociggu pod
warunkiem nie obnizenia poziomu wod
gruntowych, ktére miatoby negatywne
skutki dla srodowiska naturalnego.
3.Ustala si¢ zasade wprowadzenia
indywidualnego pomiaru i oplaty za
zuzyta wode w oparciu o rzeczywiste
zuzycie (mierzone wodomierzem).

§ 18 MPzZP: W  zakresie
odprowadzania S$ciekéw i wod
opadowych

1.0dbiornikiem S$ciekéw sanitarnych
ustala si¢ dwa projektowane uktady
kanalizacji sanitarnej osobne dla cze$ci
poélocnej 1 poludniowej  osady
zakonczone lokalnymi pompowniami
Sciekow z transportem na oczyszczalni¢
miejska w Piasecznie. Pod pompownie
Sciekdw znajdujace si¢ na obszarze planu
ustala si¢ lokalizacje na dziatkach
oznaczonych NU o pow. 400m? w cze$ci
poludniowej i o pow. 150m? w czesci
potocne;.

2.Ustala si¢ zakaz odprowadzania do rz.
Jeziorki oraz innych ciekow
powierzchniowych, TOWOW
melioracyjnych oraz wprost do gruntu
Sciekow powstatych na obszarze planu.
3.Ustala si¢ zasad¢ budowy kanalizacji
sanitarnej maksymalnie wyptyconej dla
ochrony istniejgcych warunkow
gruntowo-wodnych.

4.Ustala si¢ zasade powierzchniowego
odwodnienia powierzchni
utwardzonych.

§ 19 MPZP W  zakresie
ucieplownienia

1.Ustala si¢ ucieptownienie Osady
"Polko" w oparciu o zrodta lokalne bez
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wprowadzania systemu zdalczynnego.
Rozwigzania lokalne stosuja si¢ do
pojedynczych obiektow, grupy
budynkow, osiedla.
2.Nie dyskryminuje si¢ zadnego =z
no$nikdw energetycznych w obszarze
planu pozostawiajac decyzje wyboru
uzytkownikom podsystemu. Warunki
techniczne zasilania wsi pozwalaja do
celow grzewczych stosowa¢ bez
ograniczen iloSciowych zaré6wno paliwo
gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie
elektryczng. Preferuje si¢ opalanie
lokalnych kotlowni elektrycznos$cig badz
gazem (z wylaczeniem paliw statych).
§ 20 MPZP W zakresie gazyfikacji
przewodowej
1.Ustala si¢ zasadg¢ gazyfikacji Osady
"Polko" gazem $redniopreznym.
2.Ustala si¢ zachowanie tzw. odleglosci
bezpiecznej od istniejagcego gazociggu
wysokiego ci$nienia Swierk - Mory do
planowanej  zabudowy  budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi zgodnie
z rysunkiem planu.
3.Ustala si¢ peine pokrycie
zapotrzebowania na gaz przewodowy dla
odbiorcow komunalnych zaréwno na
cele bytowo-gospodarcze jak i cele
grzewcze
4.Sieci gazowe nalezy budowaé w
liniach  rozgraniczajacych ulic =z
dopuszczeniem  w  uzasadnionych
przypadkach przebiegu po terenie
posesji na warunkach jakie okresli
dostawca gazu z wlascicielem posesji.
5.Linia parkanéw winna przebiega¢ w
odleglosci min. 0,5m. od gazociagow.
6.W linii parkanéw nalezy umiejscowic
szatke¢ gazowa otwierana od zewnatrz od
strony ulicy.
7.Warunki jakim winny odpowiadaé
sieci gazowe okre§la Rozporzadzenie
Ministra Przemystu 1 Handlu =z
14.11.1995 opublikowane w Dz. Ustaw
Nr 139/95,
§ 21 MPZP W  zakresie
elektroenergetyki
1.Plan respektuje  dotychczasowe
decyzje i ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu
elektroenergetycznego  w  gminie
Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie
ulegaja zmianie.
2.Ustala si¢ podniesienie standardu
obstugi  ludnoéci  wyrazajace  si¢
zwigkszeniem niezawodnoS$ci zasilania
przez ~modernizacj¢ i rozbudowe
urzadzen SN i NN oraz budowe nowych
stacji transformatorowych SN/NN. W
8




ciggach drogowych przewiduje si¢ pasy
dla prowadzenia linii SN i NN oraz
oswietlenia ulicznego.

3.Pod liniami WN 110 kV zakaz
sytuowania  wszelkich  budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi tzn.
mieszkalnych, ushugowych,
uzytecznos$ci publicznej, warsztatow itp.
Sposdb  zagospodarowania  terendw
objetych  strefg  ucigzliwosci  od
napowietrznych linii
elektroenergetycznych kazdorazowo
indywidualnie uzgodni¢ z Zakladem
Energetycznym.

§ 22 MPZP W  zakresie
telekomunikacji

1.Plan respektuje  dotychczasowe
decyzje 1 ustalenia dotyczace zasad
rozbudowy systemu
telekomunikacyjnego w gminie
Piaseczno. Zrodta i kierunki zasilania nie
ulegajg zmianie.

2.Ustala si¢ peine pokrycie
zapotrzebowania na tacza telefoniczne
wg. przyjetych przez Telekomunikacje
Polska standardow.

§ 23 MPZP W zakresie usuwania
odpadow

1.Ustala si¢ zorganizowany 1 o
powszechne] dostgpnosci w obszarze
planu system zbierania i ewakuacji
odpadow o charakterze komunalnym.
2.Przyjmuje si¢ jako minimalny standard
obshugi czestotliwos¢ wywozu odpadow
statych na 1/tydzien z zabezpieczeniem
mozliwoséci segregowania odpadéw w
miejscu zbiorki.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1.  Zgodnie z  uchwalg nr
818/XXXV1/2001 RADY MIEJSKIEJ
W PIASECZNIE z dnia 28 lutego 2001
r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego Osady "Pélko" teren
od:

a) strony zachodniej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem KUD
— ulice dojazdowe, a dalej z dziatkami w

obszarze 9MN - obszar
mieszkalnictwa jednorodzinnego
wolnostojacego;

b) od strony pdinocno-zachodniej
graniczy z obszarem o0znaczonym
symbolem NU - teren przeznaczony
pod pompownie Sciekow;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




€) od strony potnocnej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem 6MN
- obszar mieszkalnictwa
jednorodzinnego wolnostojacego. d)
od strony potudniowej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem KUD
—ulice dojazdowe, a dalej z dziatkami w

obszarze 7MN - obszar
mieszkalnictwa jednorodzinnego
wolnostojgcego;

e) od strony wschodniej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem KUD
— ulice dojazdowe, a dalej z dziatkami w

obszarze 5MN - obszar
mieszkalnictwa jednorodzinnego
wolnostojgcego.

2. Zgodnie  z uchwala  nr
1307/XLI111/2014 RADY MIEJSKIEJ
W PIASECZNIE z dnia 12 lutego 2014
r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego czesci wsi Siedliska
teren od strony wschodniej graniczy z
obszarami oznaczonymi na rysunku
planu  symbolami KDW-  drogi
wewnetrzne oraz symbolami 1MN i
2MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Ad.1: nie ustalono
Ad. 2: symbolelMN i 2MN - 0,5
symbol KDW — nie ustalono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Ad. 1: nie ustalono

Ad. 2: symboleIMN i 2MN - nie
ustalono

symbol KDW — nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Ad. 1: nie ustalono

Ad. 2: symbolelIMN i 2MN — suma
powierzchni zabudowanej i utwardzonej
nie moze by¢é wicksza niz 30 %
powierzchni ogdlnej dzialki;

symbol KDW — nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Ad. 1: 10 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku

Ad. 2: symbolelMN i 2MN -9 m
symbol KDW — nie ustalono

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad. 1: symbole 5 MN, 6 MN, 7 MN, 9
MN:  75% terenéw  Dbiologicznie
czynnych na kazdej dzialce

Dla terendw oznaczonych pozostatymi
symbolami — nie ustalono.

Ad. 2: symbolelMN i 2MN — 70%
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Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

symbol KDW - nie ustalono

Minimalna liczba miejsc do parkowania  [Ad.1: nie ustalono
Ad. 2: Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dla obiektéow nowych
obowigzuja  nastepujace  wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych-
min. 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy - Decyzja o warunkach

terenu zabudowy dla lokalizacji inwestycji nie

zostata wydana

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia  [Nie dotyczy

ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy Nie dotyczy

i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie komunikacji

warunki 1 szczegoélowe zasady obstugi Nie dotyczy

w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

miejscowych planach zagospodarowania |1. UCHWALA Nr 753/XXV11/2012

przestrzennego
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w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

RADY MIEJSKIEJW PIASECZNIE
z dnia 21 listopada 2012 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz.
wsi Chylice.

Plan ustala podstawowe przeznaczenie
terenow komunikacji wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej —
oznaczone symbolem przeznaczenia
KDL,;

2) drogi publiczne klasy drogi
dojazdowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw
infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie S$ciekow,
zbiorniki retencyjne czy urzgdzenia
telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym
obszarze planu.

2. UCHWALA Nr 1307/XLI111/2014
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 12 lutego 2014 r. w sprawie
uchwalenia  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego
czesci wsi Siedliska

Tereny komunikacji — o0znaczone na
rysunku planu symbolami:

a) KDD - drogi publiczne klasy drogi
dojazdowej;

b) KDW- drogi wewnetrzne

3. UCHWALA nr 1240/XLI1/2009
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego
czesci wsi Siedliska.

Uktad drogowo-uliczny stanowia drogi
glowne ruchu przys$pieszonego,
zbiorcze, dojazdowe a takze drogi
wewnetrzne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku
planu symbolami graficznymi

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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obowigzujace granice stref ustanowione
odrebnymi aktami prawnymi, oraz
obiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw odrebnych.

1) granice Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

2) granice strefy szczegblnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronione- go Krajobrazu,

3) obiekt wpisany do rejestru
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku

planu symbolami graficznymi
obowigzujace  strefy =~ wymagajace
szczegolnych warunkow

zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepisOw
odrebnych:

1) granice strefy bezposredniego
zagrozenia powodzig,

2) granice strefy obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Jako obowigzujacy plan przyjmuje:
docelowy,  zorganizowany  sposob
zaopatrzenia w wode z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania §ciekow
do oczyszczalni gminnej;

Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej w tym takich
jak stacje transformatorowe, podziemne
przepompownie  $ciekow,  zbiorniki
retencyjne czy urzadzenia
telekomunikacyjne na podstawie
opracowan technicznych, na calym
obszarze planu, bez koniecznos$ci zmiany
niniejszego planu;

4. UCHWALA Nr 627/LII/98 RADY
MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia
20 maja 1998 r. w sprawie
Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego
wsi SIEDLISKA T A.

5. UCHWALA Nr 837/XXXVII/2001
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
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z dnia 21 marca 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Chylice.
Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunkach planu sg obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

a) granica strefy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granice  strefy  szczegélnej

ochrony ekologicznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

Ustala si¢ przebiegi i szerokosci ulic
zbiorczych (w planie oznaczonych
1KUZ, 2KUZ i 3KUZ) w liniach
rozgraniczajacych na 20,0m.

Wszystkie projektowane obiekty na
obszarze muszg by¢ podigczone do
miejskiej sieci wodociggowej oraz
zbiorczej oczyszczalni sciekow
"Piaseczno". Odbiornikiem $ciekdéw
sanitarnych ustala si¢ istniejacy uktad
kanalizacji sanitarnej miejskiej
Piaseczna zakonczony oczyszczalnig
sciekow "Piaseczno" ze zrzutem $ciekow
oczyszczonych do rz. Jeziorki.

6. UCHWALA Nr 67/V/2011

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 lutego 2011 r.

w  sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Chylice.
Ustala si¢ przeznaczenie terenow
komunikacji  wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi 1 oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny drég publicznych klasy
drogi zbiorczej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDZ,

2) tereny drég publicznych klasy
drogi dojazdowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD,

3) tereny drég wewnetrznych -
oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW.

Powiazania komunikacyjne z
zewngtrznym ukltadem komunikacyjnym
gminy 1 ponadlokalnym zapewniajg
drogi oznaczone symbolami 1.KDZ,
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2.KDZ, 3.KDZ wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi.
Wszystkie projektowane obiekty na
obszarze muszg by¢ podiaczone do
miejskiej sieci wodociggowej oraz
zbiorczej oczyszczalni Sciekow
"Piaseczno”.

7. UCHWALA NR 554/XXV1/2020
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 17 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Chylice oraz
czesci wsi Siedliska - etap |

Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji
drogowej zlozony z drogi klasy lokalnej
oznaczonej

symbolem 1KDL i ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 1KPJ

8. UCHWALA Nr 1357/XLV/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 24 marca 2010 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
czesci wsi Siedliska | A, obejmujacej
obszary funkcjonalnew granicach

oznaczonych na zalaczniku
graficznym literami ABCDEFA.
Tereny komunikacji — oznaczone na

rysunku planu symbolem KDW.

9. UCHWALA NR 554/XXV1/2020
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 17 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

czesci wsi Chylice oraz czeSci wsi
Siedliska —etap |

Ustala si¢ publiczny uktad komunikacji
drogowej zlozony z drogi klasy lokalnej
oznaczonej

symbolem 1KDL i ciggu pieszo jezdnego
oznaczonego symbolem 1KPJ

10. UCHWALA Nr 655/XXI1V/2008
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE

z dnia 2 lipca 2008 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
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zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Chylice.

Ustala si¢ przeznaczenie terenow
komunikacji  wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi 1 oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy
drogi zbiorczej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDZ,

2) tereny drog publicznych klasy
drogi lokalnej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDL,

3) tereny drog publicznych klasy
drogi dojazdowej - oznaczone symbolem
przeznaczenia KDD,

4) tereny  publicznych  ciggow

pieszych - oznaczone symbolem
przeznaczenia KPP,
5) tereny drog wewnetrznych -

oznaczone symbolem przeznaczenia
KDW.

Plan przyjmuje: docelowy,
zorganizowany sposOb zaopatrzenia w
wode z gminnej sieci wodociggowej i
odprowadzania $ciekoéw do oczyszczalni
gminnej.

Ustala sie, ze odpady stale bedg
wywozone na sktadowisko odpadow
komunalnych wskazane przez
Burmistrza Miasta i Gminy, zgodnie z
Gminnym Planem Gospodarki
Odpadami.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku
planu symbolami graficznymi
obowigzujace  urzadzenia 1  strefy
wymagajace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich  uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych:

1) napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN,

2) napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110kV,

3) zasieg  stref  potencjalnego

szkodliwego oddziatywania od linii
elektroenergetycznych SN i 110 kV,

4) gazocigg wysokiego cisnienia
(6,4 MPa) dn 400 mm,
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5) zasigg strefy kontrolowanej od
gazociggu wysokiego cisnienia (6,4
MPa) dn 400 mm,

6) zasigg strefy bezposredniego
zagrozenia powodzia,

7) granice strefy obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Wprowadza sie szczegolne
uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania na terenach

potozonych w zasiegu:

1) stref szkodliwego oddzialywania
napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN i 110 kV,

2) strefy kontrolowanej od gazociagu
wysokiego cisnienia 400 dn,

3) strefy Dbezposredniego zagrozenia
powodzia,

4) strefy M obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie,

5) terenu gorniczego "Konstancin".

11. UCHWALA Nr 1341/XLIV/2010

RADY  MIASTA | GMINY
PIASECZNO z dnia 24 lutego 2010 r.
W  sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego
czeSci miasta Piaseczna dla obszaru

ograniczonego ulicami:
Przesmyckiego, Markowskiego,
Chyliczkowska i granicg

administracyjng miasta.

Przedmiotem ustalen planu, odnos$nie
komunikacji sg:

KDG - teren komunikacji ulicznej klasy
glownej,

KDZ - tereny komunikacji ulicznej klasy
zbiorczej,

KDL - tereny komunikacji ulicznej klasy
lokalnej,

KDD - tereny komunikacji ulicznej klasy
dojazdowej,

KPJ - teren komunikacji pieszo - jezdnej
stanowigcej drogi wewnetrzne.

Inne oznaczenia graficzne na rysunku
planu

Przebieg  granicy = Warszawskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu

[WOChK],
Przebieg granicy obszaru ochrony
ekologicznej Warszawskiego

ObszaruChronionego Krajobrazu,
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lokalizacja istniejacych linii wysokiego

napigcia 110kV ~ wraz ze strefg
ucigzliwosci,
oznaczenie rejonu lokalizacji

istniejagcych stacji transformatorowych
15/0,4kV,

przebieg istniejgcego gazociggu
wysokiego cisnienia 400mm wraz ze
strefg bezpieczenstwa,

granica strefy przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu i zakazu
lokalizowania funkcji chronionych
strefa sanitarna od cmentarza - 500m,

12. UCHWALA NR 330/X111/2015
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 21 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta
Piaseczna dla

obszaru obejmujacego dzialki ozn. nr
ew. 19/1, 19/2,19/3 i 20 z obrebu 44
Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne
terenu objetego planem z ukladem
zewngtrznym poprzez droge

lokalng (gminng) — ulice Mazurska,
ktérej linia rozgraniczajaca pokrywa sie
z zachodnig granicg planu.

Obszar objety planem wskazuje si¢ jako
znajdujacy si¢ w czesci w granicach
Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (WOChK) oraz
w czes$ci w granicach strefy szczegdlnej
ochrony ekologicznej

WOChK
Obszar objety planem znajduje si¢ w
czesci w granicach obszaru

szczegolnego zagrozenia powodzig.

13. UCHWALA N1440/XLV111/2010
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 16 czerwca 2010 r.

w  sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
czeSci miasta Piaseczna dla obszaru
ograniczonego ulicami: Armii
Krajowej, Chyliczkowska od wschodu
i od poludniowego wschodu granica
administracyjna miasta (obszar D9,
D10, D11, D12, D13, D14, D15, D16).

18



Istotne oznaczenia graficzne na rysunku
planu w zakresie przeznaczenia terenu
PS - tereny produkcji i sktadow,
PS/IUA/Z - tereny przemyslowo-
sktadowe, biurowe i zieleni,

| - tereny urzadzen inzynieryjnych (I-Kz
- urzadzenia oczyszczalni Sciekow:
zlewnia; 1-Ko - miejska oczyszczalnia
sciekow; I-Kd - miejska oczyszczalnia
sciekow deszczowych, [-Wu - ujecie
wody),

Klasyfikacja ulic, komunikacja:

Tereny ulic publicznych:

KD-GP — tereny ulic gtéwnych ruchu
przyspieszonego,

KD-Z — tereny ulic zbiorczych,

KD-L — tereny ulic lokalnych,

KD-D - tereny ulic dojazdowych,
ochrona srodowiska, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
ksztaltowanie zieleni: granica
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, granica

strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, granica strefy zagrozenia
powodzig (tzw. wody stuletniej),

14. UCHWALA NR 1192/1.X1/2022
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 23 listopada 2022 r.

w  sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta
Piaseczna uchwalonego uchwalg Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr
1440/XLV111/2010

z dnia 16 czerwca 2010 r. dla obszaru
dzialek nr ewid. 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16 obr. 44 —etap 1

Inwestycje ustug publicznych — nalezy
przez to rozumie¢ inwestycje wskazane
w przepisach odrgbnych

w szczegbOlno$ci zwiagzane z realizacja
zadan wlasnych gminy z zakresu
gminnej gospodarki odpadami

(Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw
Komunalnych, hala przetadunkowa,
kompostowania), gospodarki wodno-
Scieckowej  (miejskiej  oczyszczalni
Sciekow) oraz cieptownictwa
(cieplownia miejska) na terenie

1U/PS w granicach etapu 1;
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27) Etap 1 — obszar czeSci dzialek
ewidencyjnych nr 8 i 10 obr. 44 na
terenie 1 U/PS, ktérego granice
wyznaczone zostaly uchwala Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr
1145/LVI11/2022 z dnia 21 wrze$nia 2022
r.

15. UCHWALA Nr 613/L1/98 RADY
MIEJSKIEJ W PIASECZNIE z dnia
29 kwietnia 1998 r. w sprawie Planu
Miejscowego Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Piaseczno w
granicach administracyjnych z
wylaczeniem obszaru zawartego
pomiedzy ulicami: Pomorska,
Konopnickiej, Redutowa, Graniczna,
przedluzeniem ul. Granicznej do Al.
Brzoz, rzeka Jeziorka, torami kolei
radomskiej i ul. Sienkiewicza.

Tereny urzadzen i tras komunikacyjnych
oznaczonych  na  rysunku  planu
symbolami:

KUGP - w odniesieniu do ulic gtownych
ruchu przyspieszonego,

KUG - w odniesieniu do ulic gtéwnych,
KUZ - w odniesieniu do ulic zbiorczych,
KUL - w odniesieniu do ulic lokalnych
pozostate ulice dojazdowe i dojazdy bez
oznaczen literowych na rysunku planu,
KK - tereny kolejowe PKP
Obowigzujacymi ustaleniami planu jest:
granica  Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

granice wydzielonych terendéw urzadzen
obshugi inzynieryjnej,

przebiegi liniowych elementéw
infrastruktury  technicznej wraz ze
strefami ograniczen zabudowy tj. linii
elektroenergetycznych WN i SN oraz
gazociagu wysokiego cis$nienia,

strefy ucigzliwosci od kolei i drog
glownych ruchu przy$pieszonego oraz
strefy sanitarne cmentarzy.

Plan  ustala  nastgpujacg  funkcje
inzynieryjnych obiektéw zrodtowych:

1)  produkcji  wody: istniejaca
pompownia IV st. w rejonie ulic
Raszynska/Putawska na sieci WUC,
SUW "Zalesie Dolne" przy ul. Okre¢znej,
SUW “Stara lwiczna" dla rejonu ulic
Raszynskiej i Se- kocinskiej, SLAW
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"Piaseczno" przy ul. Zeromskiego jako
zrodto awaryjne,

2) oczyszczania $ciekow: istniejgca
miejska oczyszczalnia §ciekow przy ul.
Zeromskiego w roz- budowie oraz
gminna  planowana  oczyszczalnia
Sciekobw "Zalesie Dolne" przy ul.
Dworskiej,

3) unieszkodliwiania odpadow:
planowany zaklad unieszkodliwiania
odpadow  w rejonie miejskiej
oczyszczalni $ciekow.

Plan ustala zasade: zaopatrzenia
centralnej czgsci miasta w cieplo z
miejskiego systemu cieptowniczego w
oparciu o istniejace zrodta ciepta.
Odstepuje sie od utrzymywania rezerw
terenowych pod budowe wielkich
cieplowni w Jazgarzewie 1 przy ul.
Dworcowej w Piasecznie

16. UCHWALA Nr818/XXXV1/2001
RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 28 lutego 2001 r.

w sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania

przestrzennego Osady "Pélko".
Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu s3 obowigzujagcymi
ustaleniami planu:

komunikacja, w tym:

granice  Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

a.ulice  zbiorcze -  wojewodzkie
oznaczone symbolem KUZ na rysunku
planu;

b.ulice lokalne, oznaczone symbolem
KUL graniczgce z rysunkiem planu;
c.ulice dojazdowe, oznaczone symbolem
KUD na rysunku planu,

d.dojazdy, oznaczone symbolem KD na
rysunku planu,

elementy  liniowe i  kubaturowe
infrastruktury inzynieryjnej, w tym:

a. gazociagi wysokoprezne wraz ze
strefa ograniczen zabudowy;

b.linie elektroenergetyczne
napowietrzne wraz ze strefa ograniczen
zabudowy;

c.stacje transformatorowe;

d.pompownie $ciekow.
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Ustala sie, ze droga KUZ przechodzaca
przez obszar 1 majgca podstawowe
znaczenie dla obshugi wsi 1 jej
zewngtrznych powigzan uzyska:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
-20,0m.,

2) 6m szerokos$¢ jezdni

3) odcinkowe obsadzenia drogi, na calej
jej dlugosci, szpalerem drzew.

2.Ustala si¢ przebiegi i szerokoSci w
liniach rozgraniczajacych ulic
obstugujacych obszar oraz ich hierarchig
funkcjonalng w podziale na:

ulice dojazdowe, oznaczone symbolem
KUD na rysunku planu o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
10m i postulowanej szeroko$ci jezdni
5,5m - drogi prywatne.

dojazdy prywatne, oznaczone symbolem
KD na rysunku planu o minimalnej
szerokosci 6-8m. w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu.

ulica pieszo- jezdna  oznaczona
symbolem KPJ o szerokosci 4m.

W zakresie odprowadzania Sciekow i
wod opadowych odbiornikiem $ciekow
sanitarnych ustala si¢ dwa projektowane
uktady kanalizacji sanitarnej osobne dla
czgéci potocnej 1 potudniowej osady
zakonczone lokalnymi pompowniami
Sciekow z transportem na oczyszczalni¢
miejskag w Piasecznie. Pod pompownie
Sciekdw znajdujace si¢ na obszarze planu
ustala si¢ lokalizacje na dzialkach
oznaczonych NU o pow. 400m? w cze$ci
poludniowej i o pow. 150m? w czesci
potocne;.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak — w obrebie 1 km od inwestycji
obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Burmistrza Miasta i Gminy
Piaseczno z dnia 17 kwietnia 2024r.,
znak 13.2023, o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia polegajacego na
budowie nowego odcinka rurociggu
magistralnego na dz. nr 8§1/1 obreb 0035
Siedliska, gmina Piaseczno od budynku
stacji uzdatniania wody Siedliska do
istniejacego przewodu D315 PE w ul. Do
Lasu w Siedliskach, przesytajacego
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wode uzdatniona do istniejacych
zbiornikéw wody czystej na stacji
uzdatniania wody przy ulicy
Zeromskiego w Piasecznie wody ze
stacji uzdatniania wody Siedliska do
istniejacych przewodow
wodociggowych rozdzielczych w ul. Do
Lasu (dz. nr 81/1 i 207 obrgb 0035
Siedliska, gmina Piaseczno.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

UCHWALA Nr 76/11 SEJMIKU
WOJEWODZTWA
MAZOWIECKIEGO 1z dnia 20
czerwca 2011 r. w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Portu Lotniczego im. Fryderyka
Chopina w Warszawie (uchwale
poprzedzato rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego Nr 50 z 7 sierpnia 2007
r. w sprawie utworzenia OOU)

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Inwestycja znajduje si¢ w odlegtosci 22
metrow  od  obszaru  zagrozenia
powodziowego oraz od obszaru ryzyka
powodziowego (bliskos¢ rzeki Jeziorki).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Jak wynika z treSci pisma pismo z
Urzgdu Miejskiego w Piasecznie znak
UiA.1431.37.2024.KS z dnia 21 sierpnia
2024 r., stanowigcego zatgcznik nr 4,
projektowana  jest droga: ulica
Zeromskiego, Mazurska i 1 KDL wraz z
rozbudowa skrzyzowan z drogami
powiatowymi nr 2866W i 2814W —
decyzja ZRID 34/2023 z dnia 16 czerwca
2023 r.

Natomiast w fazie projektowej znajduje
si¢ budowa drog:

- ulica Piaskowa w Chylicach

- ulica Przejazd w Chylicach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie=
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne tak* Rigx
Czy pozwolenie na budowe jest )
zaskarzone tak= nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 306/2025 z dnia

Decyzja numer 1941/24 z dnia 22 listopada 2024 wydana przez Starosta
Piaseczynski nr rej. ARB.6740.701.2024.MgD przeniesiona na obecnego Inwestora
26
ARB.6740.701.2024.MgD zmieniona decyzja nr 891/2025 z dnia 02.06.2025 za
numerem rej. ARB.6740.701.2024.MgD/JW

lutego 2025 za

numerem  rej.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  [Nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej [Nie dotyczy

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skresli¢ (kliknag¢ dwukrotnie na tekst).
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

Planowany termin rozpocze¢cia
i zakonczenia robdot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych 25.11.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31.05.2026 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki jednorodzinne wolnostojace
dwulokalowe —typ C

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp migdzy budynkami)

Bud. C2 - Bud. C3 = ok. 8,1m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug z normy PN ISO 9836: 2022-07 oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju z
dnia 11/09/2020r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tekst jedn.: Dz. U. z 2022.,

poz. 1679).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wiasne — 20,65%
Kredyt deweloperski — 79,35%.

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Mazowiecki Bank Spétdzielczy z
siedzibg w Lomiankach

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowy-rachunek-po-
powierniczy* wierRiczy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy z siedziba w Lomiankach

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

NAZWA |OPIS ETAPU DATA KOSZTY
ETAPU ZAKONCZENIA
ETAPU
Etap I Zakup nieruchomosci 31.01.2025 15%
Projekt budowlany
Etap Il |Ogrodzenie terenu i przygotowanie biura [31.03.2025 15%
sprzedazy

* Niepotrzebne skresli¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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Przygotownie zaplecza budowy
Stan "0"

Instalacja podposadzkowa

Etap 111

Stan surowy otwarty 30.06.2025 15%
Termoizolacja fundamentéw

Konstrukcja nadziemna budynku

Etap IV

Stan surowy zamknigty 31.08.2025 10%
Pokrycie dachowe

Stolarka zewngtrzna

Etap V

[nstalacje wewnetrzne 31.03.2026 25%

Etap VI

[Wykonczenia w obrgbie budynku 31.05.2026 20%

Zagospodarowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ Nabywajacy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

od umowy deweloperskiej lub jednej | 1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow

z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

o ktorych mowa w art.35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskinm
Funduszu Gwarancyjnym (jednolity tekst: Dz.U. z 2024 roku, poz.695),
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne 2
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.35 ust.2 w/w ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskinm
Funduszu Gwarancyjnym,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt — zgodnie z art.21 lub art.22 ustawy d
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — prospektu informacyjnego wraz 2
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jegd
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne zd
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospekty
informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowegd
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art.10 ust.1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domd
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznegq
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art.25 ust.1 pkt.1 lub 2 w/w
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mows
w art.12 ust.2 w/w ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej domy
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.41 ust.11 w/w ustawy,
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, d
ktérym mowa w art.41 ust.15 w/w ustawy,
12)  jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy z dnig
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe (jednolity tekst: Dz.U. z 2022 roku
p0z.1520).

W przypadkach, o ktorych mowa pkt 1) 5), Nabywcy majg prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego Korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru  Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;j;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
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5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnoSci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z cz¢$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spotdzielczy w Lomiankach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych A ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spoétdzielczego w
Fomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zltotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata Srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

28



Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozyto6w mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

29


https://www.bfg.pl/

